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Wiezyczka — elewacja — stan istn.

Wiezyczka — Biblioteczna 23 — stan istn.
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1:50



REMONT PIECIU WIEZYCZEK W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM ZLOKALIZOWANYM PRZY
S I E-ml\ UL. BOCHENSKIEGO 6-8, BATOREGO 15-27, BIBLIOTECZNEJ 19-23 W TYCHACH str. 3

1. PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Umowa nr DIZ-342/U/2326/12/2024.

1.2. Wizje lokalne: styczen—luty 2025 .

1.3. Dokumentacja fotograficzna wtasna: styczen—luty 2025 r.

1.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz.U. 2022
poz. 1225.

1.5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725).

1.6. UCHWALA NR Xl1/215/19 RADY MIASTA TYCHY z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Cienistej, Begonii, Budowlanych, Bpa Burschego, Kard.
Hlonda, Bocznej, Sienkiewicza, Baziowej oraz parku Niedzwiadkéw w Tychach

1.7. Ekspertyza techniczna dotyczgca stanu technicznego pieciu wiezyczek w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego
15-27, Bibliotecznej 19-23 w Tychach; Stekra Sp. z 0.0.; kwiecieh 2025 r.

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania sg wiezyczki (latarnie) na budynku mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Bibliotecznej 19-23 w Tychach.

3. CELIZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sporzadzenie projektu remontu pieciu wiezyczek (latarni) nad
klatkami schodowymi pod adresem:

- Biblioteczna 23,

- Batorego 17,

- Batorego 21,

- Batorego 25,

- Bochehskiego 8.

Nie projektuje si¢ zadnych zmian w zakresie zagospodarowania terenu.

4. |ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie dziatki nr 2312/33 (obreb 0001)
w Tychach, przy ulicy Bochehskiego 6-8, Batorego 15-27, Bibliotecznej 19-23.
Granice dziatki przebiegajg po obrysie budynku.
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Rys. 1. Lokalizacja przedmiotowego obiektu [sit.umtychy. pI]

5. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
OCHRONA KONSERWATORSKA

Zgodnie z Uchwatg w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego [1.6]

przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie oznaczonym jako MWU7 — tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Przedmiotowy budynek nie jest ujety w rejestrze zabytkow.

Przedmiotowy budynek ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zgodnie z par. 31 Uchwaty
w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego [1.6] — GEZ 11/73
- jako dzieto architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej potozone w granicach osiedla

B. Budynek jest chroniony na mocy planu.

/4 — - zabytki nieruchome ujete w Gmmnej Ewdencp Zabytkow
- 7 72 - budynki objete ochrong zabytkéw na mocy planu

Rys. 2. Fragment rysunku planu [1.6].
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Dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustalono ponizsze zasady ochrony:
(...)

2) nakaz zachowania:

a) geometrii dachu, z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w formie okien potfaciowych,
rozmieszczonych z uwzglednieniem rytmu istniejacych okien oraz konstrukcji dachu, pod
warunkiem lokalizowania na danym budynku wszystkich okien pofaciowych na jednej
WySsokoSci,

b) kompozycji i wystroju elewacji, w tym:

- detali architektonicznych, takich jak gzymsy, lizeny, ptyciny, opaski otworéw okiennych
drzwiowych, $wietlikbw - latarni_na dachach budynkéw przy ul. Bochenskiego 6-8, ul.
Batoreqgo 15-27, ul. Bibliotecznej 19-23, dekoracji na $cianie budynku przy ul. Brzozowej 17,
ul. Batorego 72, z dopuszczeniem ocieplenia elewacji z wiernym odtworzeniem detalu
architektonicznego,

(...)

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,
z dopuszczeniem modyfikacji w przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego usytuowanego na parterze na lokal ustugowy,

- pierwotnej stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem rekonstrukcji lub wymiany przy
zachowaniu pierwotnego ksztaftu, podziatbw oraz gtebokosci osadzenia w murze: witryny
i drzwi - na metalowe okleinowane laminatem drewnopodobnym Ilub drewniane w kolorze
RAL 8002 —RAL 8004, RAL 8007, RAL 8008 Ilub RAL 8023-8025, stolarka okienna
- w kolorze RAL 9010,RAL 9016 lub RAL 9003,

(..

Ponadto, dla tych budynkéw ustalono zakaz:

a) montazu na elewacji i dachu budynku od strony przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
w § 32, urzgdzen technicznych takich jak: anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice
reklamowe za wyjgtkiem szyldow, przewody spalinowe, szafki kablowe i telekomunikacyjne,
okablowania, z dopuszczeniem skrzynek przytgczy zlicowanych z elewacjg w kolorze
dostosowanym do koloru elewacji,

b) montazu na elewacji Zaluzji i rolet zewnetrznych,

(..

W ramach zadania przewiduje sie remont wiezyczek z zachowaniem istniejagcych
podzialéw okien oraz materiatéw wykonczeniowych od zewnatrz, a zatem nie narusza
to ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Projektuje sie
kolorystke analogiczng do istniejgce;j.

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny jest zlokalizowany na terenie dziafki
nr 2312/33 przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Biblioteczna 19-23 w Tychach.

Granica dziatki prowadzona jest po obrysie budynku.
Budynek graniczy zatem z ponizszymi dziatkami:

- od strony potnocnej: dz. nr 4844/33

- od strony wschodniej: dz. nr 5194/33

- od strony potudniowej: dz. nr 5194/33

- od strony zachodniej: dz. nr 3960/33 (ul. Bochenskiego)
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Przeanalizowano nastepujgce przepisy mogace miec¢ zastosowanie przy okreslaniu obszaru
oddziatywania obiektu:

Przepis Uwagi dotyczgce wptywu na okreslenie obszaru
oddzialywania obiektu dla przedmiotowej inwestycji

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Nie ma wplywu

budowlane (Dz.U.2023.682) Projektowany remont nie doprowadzi do ograniczenia

pobliskich terendw w zakresie zapewnienia im
wskazanych art. 5 ust. 1 wymagan ogéinych.

Rozporzadzenie Ministra Nie ma wpiywu

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 | Remont wiezyczek nie ma wptywu na zmiane obecnej
r. w sprawie warunkow technicznych, S liwosci d ia t . leatvch
jakim powinny odpowiada¢ budynki MOzIIWOSCI zagospodarowania terenow przylegrycn.
i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Nie ma wptywu
Prawo ochrony srodowiska

Projektowane prace nie powodujg zagrozenia dla
(Dz.U.2022.2556)

srodowiska.

Rozporzadzenie Rady Ministrow Nie ma wptywu
z dnia 10 wrzesnia 2019 . w sprawie | Remont nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych

rzedsiewzie¢ moggcych znaczgco . . . .
2 d dzia#jwaéena érgzo)\:vi ko 2 znaczaco oddziatywac na srodowisko.

(Dz.U.2019.1839)

Planowany zakres robé6t nie zmienia obszaru oddzialywania, budynek oddziatluje na
dziatki sgsiednie tak jak dotychczas. Roboty budowlane dotycza pieciu wiezyczek nad
klatkami schodowymi.

7. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
7.1. DANE OGOLNE

Budynek mieszkalny wielorodzinny o 5 kondygnacjach z czescig ustugowg w przyziemiu.
Zasadnicza czes¢ budynku umiejscowiona wzdtuz placu Baczynskiego, a boczne skrzydta
wzdtuz ulic Bochenskiego i Biblioteczne;.

Budynek powstat w latach 50-tych XX wieku wedlug projektu autorstwa arch. Krystyny
Mikuckiej, Andrzeja Skopinskiego, Kazimierza Wejcherta, Jerzego Czyza i J. Druzynskiego.

Wejscia do klatek schodowych od strony podwérza oraz placu Baczynskiego. Lokale
ustugowe obejmujg wysokos¢ dwdch kondygnadii.

Na poddaszach mieszkania dwupoziomowe wyposazone w okna potaciowe. tgcznie obiekt
zawiera 12 klatek schodowych. Granice dziatki przebiegajg po obrysie budynku.

Budynek kryty jest dachem dwuspadowym pokrytym dachowkg ceramiczng zaktadkows.
Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej. Sciany murowane z cegty petnej, $ciany
piwnic betonowe i ceglane, stropy zelbetowe i gestozebrowe, schody wewnetrzne
zelbetowe, stolarka okienna klatek i mieszkan PVC. Budynek podzielony jest dylatacjami.
Budynek zostat wyremontowany i ocieplony ok. roku 2008.
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Tab. 1. Podstawowe parametry budynku.

Dtugos¢ fasady ok. 130,5m
Szerokos$é ok. 12,8 m

Pow. Zabudowy 2306,0 m? (wg sit.umtychy.pl)
Wysokos$¢ do gzymsu dachowego 16,0 m (Biblioteczna)
Wysokos$¢ do kalenicy 21,7 m (Biblioteczna)
Wysokos$¢ do szczytu wiezyczki 27,3 (Biblioteczna)

llos¢ klatek schodowych 12

llos¢ kondygnacji nadziemnych 5

7.2. WIEZYCZKI

Przedmiotem opracowania jest pie¢ wiezyczek — latarni, ktére zabudowane sg nad klatkami
schodowymi pod adresem:

- Biblioteczna 23,

- Batorego 17,

- Batorego 21,

- Batorego 25,

- Bochehskiego 8.

Wejscia do tych klatek schodowych zlokalizowane sg od podwdérza. Nie istnieje bezpieczny
dostep do samych wiezyczek. Gzyms wewnetrzny znajduje sie ok. 7 m nad stropem ostatniej
kondygnacji. Wytazy dachowe zlokalizowane sg w znacznej odlegtosci od wiezyczek.

W zwigzku z tym, dostep mozliwy jest tylko przy uzyciu technik alpinistycznych.

Budowe wiezyczek okreslono na podstawie ogledzin przy uzyciu drona oraz podnosnika
koszowego. Do okreslenia ich geometrii wykorzystano ponadto skaner 3d.

o Konstrukcja wiezyczek sktada sie z zelbetowego wienca / gzymsu, 8 stupodw,
fragmentow Sciany oraz dachu ptaskiego na planie osmiokata.

e Nad klatkg schodowg wystepuje gzyms wewnetrzny.

o Wykonczenie od wewnatrz tynkiem tradycyjnym.

e Wykonczenie od zewnatrz przy uzyciu blachy tytanowo — cynkowej — bez rusztu
i podkfadu drewnianego.

e Dach pokryty papa.

e Zamontowane okna aluminiowe z naklejong folig ,mleczng”. Okna bez nawiewnikéw.

e Jedno z okien w kazdej wiezyczce posiada dolng kwatere otwieralng. Klamka od
strony wewnetrznej, a zatem bez mozliwosci dostepu.

e Ponizej gzymsu zamontowano 8 nawiewnikéw okiennych w Scianie.

¢ Nad oknami zamontowano 8 kratek wentylacyjnych w scianie.

e Od zewnagtrz zamontowane uchwyty asekuracyjne, drabina metalowa oraz
osSwietlenie swigteczne.

8. OPINIA GEOTECHNICZNA
Nie jest wymagana z uwagi na zakres projektowanych robét budowlanych.
9. PRZYSTOSOWANIE OBIEKTU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Bez zmian. Lokale ustugowe dostepne z poziomu terenu.
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10. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Remont i odbudowa czesci budynku nie wplynie negatywnie na srodowisko, higiene
i zdrowie uzytkownikow w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska oraz nie utrudni
korzystania z dziatek sgsiednich.

11. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Ponizej zawarto wnioski z Ekspertyzy technicznej [1.7]:

» W obrebie wiezyczek wystepujg liczne | powtarzalne uszkodzenia oraz

nieprawidtowosci. Do najpowazniejszych z nich nalezg:

- zagrzybienie $cian oraz wystepujgce zacieki,

- cyklicznie naprawiane nieszczelno$ci obrébek blacharskich,

- bfedny sposdb montazu obrébek blacharskich w tym przewiercenie ram okiennych,
- brak nawiewnikow okiennych,

- Spekane wktady szybowe.

» Stan wiezyczek okresla sie jako niezadowalajgcy, a w miejscach uszkodzen jako zty,
przy czym nie stwierdzono uszkodzern moggcych S$wiadczy¢ o zagrozeniu dla
nosnosci i statecznosci konstrukcji.

» Uszkodzenia takie jak przemarzanie osciezy, zagrzybienie, zacieki wynikajgce
Z kondensacji i nieszczelno$ci i spekane szyby w oknach stanowig naruszenie
wymagan sformutowanych w Art. 5 ust. 1 pkt 1) Ustawy Prawo budowlane [1.5]
w zakresie higieny, zdrowia i $rodowiska oraz oszczednosci energii i izolacyjnosci
cieplney.

» Przyczyng powstania uszkodzen sg gtéwnie btedy wykonawcze oraz specyfika
architektoniczna samych wiezyczek.

» Nie istnigeje idealne rozwigzanie remontu wiezyczek. Jest to newralgiczny element
budynku z bardzo ograniczonym dostepem i o skomplikowanej geometrii. Elementy
konstrukcji wiezyczek wymagajg ocieplenia o odpowiedniej grubosci z uwagi na
ryzyko wystepowania kondensacji. Wykonanie takiego ocieplenia od zewnagtrz
wptywa na widoczng zmiane geometrii elementow, co z kolei przekfada sie na utrate
pierwotnego  zatozenia architektonicznego — budynek jest pod ochrong
konserwatorskg na podstawie MPZP.

» Pozostawienie uszkodzonych elementow w biezgcym stanie technicznym bedzie
prowadzic¢ do pogftebienia sie uszkodzen.

» W zwigzku z powyzszym nalezy przeprowadzi¢ remont wiezyczek na podstawie
dokumentacji projektowej z uwzglednieniem problematyki opisanej w punkcie 10.
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12. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE

Projektuje sie wykonanie remontu pieciu wiezyczek nad klatkami schodowymi. Projektowane
rozwigzania i zakres robét przyjeto analogiczny dla kazdej z wiezyczek.

Projektowany zakres robot jest nastepujacy:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

Roboty zabezpieczajgce teren budowy, w tym dach i klatke schodowa.
Rozstawienie rusztowan na zewnatrz i wewnatrz.

Montaz podestu obstugowego PO-1 w konstrukcji stalowej wewnatrz oraz drabiny
wlazowej z koszem (zaplecznikiem) DR-1. W razie potrzeby wykona¢ przetozenie
opraw oswietleniowych i okablowania.

Konstrukcja drabiny oraz podestu malowana w kolorze biatym, w celu scalenia
kolorystycznego ze scianami klatki schodowej.

Poczatek drabiny wtazowej na wysokos$¢ 220 cm nad podestem. Drabina zamykana
klapa.

Uzytkowanie drabiny i podestu mozliwe wylacznie z wykorzystaniem technik
asekuraciji indywidualnej przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach.

Do wejscia na drabine statg konieczne jest wykorzystanie drabiny przenosne;.

Podest obstugowy umozliwi prowadzenie prac budowlanych. Na kratach
pomostowych utozy¢ ptyty zabezpieczajgce klatke schodowg w czasie robot.

Skucie tynkdéw wewnatrz wiezyczki od poziomu ok. 100 cm ponizej gzymsu.
Demontaz obrébek blacharskich i papy.
Weryfikacja stanu technicznego odstonietej konstrukcji.

Naprawa konstrukcji wiezyczki w technologii napraw betonu PCC od zewnatrz i od
wewnatrz — Sciany oraz dach.

Montaz punktéw asekuracyjnych UA-1. Obejmy stalowe ocynkowane mocowane na
kotwach chemicznych.

Wykonanie hydroizolacji powierzchni pionowych od zewnatrz przy uzyciu zaprawy
uszczelniajgce;.

10) Wykonanie warstwy wyréwnawczej/spadkowej na dachu.

11) Ocieplenie dachu od zewnatrz przy uzyciu ptyt z wetny mineralnej dachowej gr. 5 cm

A = 0,039 W/(m-K) np. Dachoterm S.

12) Wykonanie obrébek okapowych dachu.

13) Utozenie membrany PVC/EPDM mocowanej mechanicznie na dachu.

14) Wymiana okien na nowe aluminiowe U<0,9 W/m?K z nawiewnikami naszybowymi

typu Variavent lub Renson AR75 wraz z montazem parapetéw wewnetrznych. Kolor
okien RAL7038 (szary) tj. bez zmian wzgledem istniejgcego.

Wktady szybowe absorbcyjne (przeciwstoneczne) ograniczajgce  zjawisko
przegrzewania. Budowa wkfadu: 6 Antisol / 18 Ar/ 4 /18 Ar/ 4 mm.

Jedno z okien wykonaé¢ ze skrzydtem uchylnym sterowanym przy uzyciu otwieracza
recznego z ciegnem pretowym. Obstuga z poziomu podestu klatki schodowe;.
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Dzwignia (korba) powinna by¢ zamontowana tak, aby nie zawezac przejscia podestu.
W razie koniecznos$ci dopuszcza sie jej obstuge z drabiny.

Jedno z okien wykonac¢ ze skrzydtem rozwiernym umozliwiajgcym wyjscie na dach.

Montaz na profilach termoizolacyjnych XPS (tzw. ciepty parapet) oraz z uzyciem tasm
okiennych paroszczelnych (od wewnatrz) i paroprzepuszczalnych (od zewnatrz).

Przewiduje sie montaz przy uzyciu dzwigu.
Zestawienie okien pokazano w czes$ci rysunkowe;j.
15) Wymiana kratek wywiewnych na nowe metalowe z okapnikiem.

16) Ocieplenie Scian i stropu wiezyczek od wewnatrz przy uzyciu mineralnych ptyt
(bloczkéw) multipor o gr. 6 cm, A = 0,043 W/(m-K) stosujgc rozwigzanie systemowe
z wykohczeniem tynkiem mineralnym zatartym na gtadko. Warstwa wykonczeniowa
ma umozliwia¢ swobodng dyfuzje pary wodnej. Bloczki na stropie mocowac
mechanicznie. Stosowac sie do instrukcji technicznej producenta.

17) Ocieplenie gzymsu przy uzyciu ptyt z niepalnej wetny mineralnej dachowej gr. 5 cm
A = 0,039 W/(m-K) np. Dachoterm S.

18) Wymiana drabinki dostepowej na dach wiezyczki na nowg systemowa.

19) Wykonanie obrébek okapowych gzymsu z blachy tytanowo — cynkowej w kolorze
blaugrau tj. zblizony do RAL7031. Na krawedzi gzymsu konieczny jest montaz
krawedziaka do mocowania obrobek.

20) Utozenie membrany PVC/EPDM na gzymsie z wywinieciem na $ciany (murki
podokienne), mocowanej mechanicznie.

21) Montaz ptyt OSB4 gr. 18 mm (dodatkowo zabezpieczonych gruntem bitumicznym)
jako podtoze pod obrobki blacharskie.

22) Utozenie maty strukturalnej jako podktad pod obrobki blacharskie.

23)Montaz obrdbek blacharskich z blachy tytanowo — cynkowej w kolorze blaugrau
tj. zblizony do RAL7031 z zastosowaniem montazu na rgbek. Planuje sie zachowanie
istniejgcego koloru obrdbek, natomiast nalezy mie¢ na uwadze, ze obroébki
blacharskie sg zabrudzone i pokryte naturalng patyng, co w sposéb oczywisty wptywa
na ich barwe.

24) Zamontowane nawiewniki okienne w $cianach wymieni¢ na nowe i sprawdzi¢
droznos¢ otwordw.

25) Wykonanie obrobek blacharskich na styku potfaci dachowych krytych dachowkag
z ocieplonymi $cianami wiezyczek.

26) Po zakonczeniu prac wykonanie czyszczenia ocieplonych elewacji wiezyczek przy
uzyciu dedykowanych srodkéw, uzupetnienie ubytkbw oraz malowanie w kolorze
analogicznym do istniejgcego tj. zblizonego do RAL1000.

27) Naprawa ewentualnych uszkodzenh dachowek i scian powstatych podczas robot.

28) Uzupetnienie tynkdéw, szpachlowanie i malowanie $cian od poziomu spocznika
ostatniego pietra w gore.

29) Demontaz rusztowan i uprzatniecie terenu.

Opisane powyzej rozwigzania konstrukcyjno — materialowe pokazano w czesci rysunkowej.
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Biorgc pod uwage stan techniczny poszczegdlnych wiezyczek proponuje sie rozpoczecie
robot remontowych od klatki Bochenskiego 8.
Nastepnie Batorego 17, Batorego 21, Biblioteczna 23 i Batorego 25.

Dla ocieplenia od wewnatrz wykonano analize cieplno — wilgotnosciowg zawartg
w zatgczniku nr 1.

13. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji:

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego
15-27, Bibliotecznej 19-23 w Tychach.

Dtugosc¢ fasady ok. 130,5m
Szerokos$c¢ ok. 12,8 m

Pow. Zabudowy 2306,0 m? (wg sit.umtychy.pl)
Wysoko$¢ do gzymsu dachowego 16,0 m (Biblioteczna)
Wysokos$c¢ do kalenicy 21,7 m (Biblioteczna)
Wysokos$¢ do szczytu wiezyczki 27,3 (Biblioteczna)

llos¢ klatek schodowych 12

llos¢ kondygnacji nadziemnych 5

Charakterystyka zagrozenia pozarowego, parametry materialdow niebezpiecznych
pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych

W budynku nie przewiduje sie sktadowania materiatdw niebezpiecznych pozarowo
W rozumieniu przepiséw przeciwpozarowych.

Ocieplenie $cian od wewnatrz planuje sie wykonac przy uzyciu niepalnej wetny mineralne;.
Kategoria zagrozenia ludzi

Budynek zaliczono do kategorii ZL IV zagrozenia ludzi.

Budynek $redniowysoki — SW (wysokos¢ 12 — 25 m)

Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego

Nie okresla sie gestosci obcigzenia ogniowego dla pomieszczen ZL. Gestos¢ obcigzenia
ogniowego pomieszczen technicznych i gospodarczych, nie przekracza 500 MJ/m?.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W obiekcie nie wystepujg przestrzenie i strefy zagrozenia wybuchem.

Warunki ewakuaciji

Komunikacje pionowg w budynku zapewniajg klatki schodowe fgczace kondygnacje
z wyjsciem bezposrednio na zewnagtrz na poziomie parteru.

Uwagi koncowe

Zamierzenie budowlane nie obejmuje zmiany rozwigzan dotyczgcych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej. Roboty budowlane polegajg w zasadniczej czesci na odtworzeniu stanu
budynku sprzed powstania uszkodzen, bez zmiany sposobu uzytkowania, powierzchni
uzytkowej, sposobu ewakuacji czy tez dostosowania obiektu do obowigzujgcych przepiséw
ochrony przeciwpozarowej. Dlatego zgodnie z § 3, ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnoSci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563) uzgodnienie
Z rzeczoznawcg do spraw przeciwpozarowych nie jest wymagane.
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14. UWAGI KONCOWE

1.

2.

Powyzszy opis techniczny i wytyczne realizacji obejmujg najwazniejsze elementy
budowlane projektowanych robot.

Wszelkie prace budowlane muszg by¢é wykonywane przez pracownikéw posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe.

Nalezy stosowa¢ materiaty posiadajgce odpowiednie certyfikaty i dopuszczenie
do stosowania.

Wykonawstwo robot budowlanych realizowane by¢ musi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego, technologig oraz przepisami BHP i ppoz., przy czym
stosowac¢ sie nalezy do wszystkich regut wiedzy technicznej, a calos¢ realizaciji
odpowiada¢ wymaganiom technicznym budynkéw oraz musi byé zgodna z zasadami
odbioru poszczegodlnych rodzajow robét, normami, specyfikacjami, aprobatami
technicznymi i certyfikatami dla odpowiednich materiatow.

Przed przystgpieniem do zamdwienia istotnych elementéw budowlanych zobowigzuje sie
kierownika budowy do pomiaréw na obiekcie, kazdorazowego przeliczenia i wykonania
odpowiedniego zestawienia.

Zastrzega sie, ze technologia lub zakres prowadzenia rob6t moze wymagaé
korekty na etapie realizacji. Moze to wynika¢ z wykonywanych w trakcie roboét
odkrywek oraz zastanego stanu technicznego poszczegélnych elementéw
budynku objetych zakresem remontu po rozstawieniu rusztowan.
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15. OSWIADCZENIA | UPRAWNIENIA ZAWODOWE

mgr inz. arch. ROBERT GRZYWNOWICZ
(imie i nazwisko)

50/03/SLOKK/II

(nr uprawnien)

SL-0971

(nr cztonkowski I1zby Zawodowe;j)

OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA W BRANZY ARCHITEKTONICZNEJ

Zgodnie z Art. 34 ust. 3d pkt 3. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(. Dz.U. 2024 poz. 725) niniejszym oswiadczam, ze projekt dla zamierzenia budowlanego

pn.:

REMONT PIECIU WIEZYCZEK W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
ZLOKALIZOWANYM PRZY UL. BOCHENSKIEGO 6-8, BATOREGO 15-27,
BIBLIOTECZNEJ 19-23 W TYCHACH
(nazwa zamierzenia budowlanego)

sporzgdzony w czerwcu 2025 r.

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

(pieczet i podpis)
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mgr inz. MICHAL BITNER
(imie i nazwisko)
SLK/1380/PWBKb/24

(nr uprawnien)
SLK/BO/3321/24

(nr cztonkowski Izby Zawodowej)

OSWIADCZENIE
PROJEKTANTA W BRANZY KONSTRUKCYJNEJ

Zgodnie z Art. 34 ust. 3d pkt 3. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(. Dz.U. 2024 poz. 725) niniejszym oswiadczam, ze projekt dla zamierzenia budowlanego

pn.:

REMONT PIECIU WIEZYCZEK W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
ZLOKALIZOWANYM PRZY UL. BOCHENSKIEGO 6-8, BATOREGO 15-27,
BIBLIOTECZNEJ 19-23 W TYCHACH
(nazwa zamierzenia budowlanego)

sporzadzony w czerwcu 2025 r.

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

(pieczet i podpis)
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Zgodnie z art. 34. ust. 3da Ustawy Prawo Budowlane dla oséb wpisanych do centralnego
rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane, nie ma wymogu dotgczania kopii

dczenia o wpisie na liste

Sci oraz zaswia

budowalnych w odpowiedniej specjalnos

uprawnien

by samorzgdu zawodowego.

asciwej iz

cztonkow wi
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ZALACZNIK 1

1. ANALIZA CIEPLNO - WILGOTNOSCIOWA

W przypadku ocieplenia od wewnatrz za decydujgce kryterium przyjeto ryzyko kondensac;ji
pary wodnej (w tym kondensacji narastajgcej), a nie spetnienie warunku wspotczynnika
przenikania ciepta. Powierzchnia scian wiezyczek jest mniejsza od 25% ogolnej powierzchni
przegréd budynku, a zatem zastosowanie znajduje Art. 5, ust. 2b Ustawy Prawo budowlane.

1.1. SPRAWDZENIE RYZYKA KONDENSACJI PARY WODNEJ

W ramach analizy cieplno — wilgotnosciowej wykonano modele obliczeniowe dla miejsc
charakterystycznych w programie Psi Therm 2D.

Przyjeto temperature powietrza wewnatrz wiezyczki ti = 16°C, natomiast temperature
zewnetrzng jako warto$¢ srednig dla miesigca lutego — te = -2,4 °C dla stac;ji
meteorologicznej Katowice.

Okna U = 0,90 W/(m?-K).

1.1.1. FILAREK MIEDZYOKIENNY

Biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci docieplenia elementéw wiezyczki zaproponowano
ponizsze rozwigzanie:

- docieplenie filarkdw wraz z osciezami od wewnatrz przy uzyciu ptyt (bloczkéw) multipor
ogr. 6 cm, A =0,043 W/(m-K)

- utozenie ptyt OSB od zewnatrz jako podtoze pod obrébki blacharskie.

Ocieplenie od zewnatrz nie jest mozliwe, poniewaz doprowadzi do poszerzenia stupoéw, co
wplynie na zmiane charakteru architektonicznego wiezyczek (ochrona konserwatorska).

Dla powyzszej koncepcji wykonano model w programie Psi Therm 2D.

Rys. 3. Filarek miedzyokienny: Schemat materialowy - model w programie Psi Therm 2d.
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109°¢ 11.04°C

8.7°C

6.5°C

t=16°C rs=0.13

4.3°C

2°C

-0.2°C

-2.4°C

= 6°C-(2a°C) 0730

-8, _ 11,04°C - (-2,4°C)
Be

0.
frsi= eél_
|

_fRsi, max = 0, 730

frsi= 0,730 > frsi_max = 0,611

WARUNEK SPELNIONY

Dla proponowanego rozwigzania przy przyjetych zatozeniach nie zachodzi ryzyko
kondensaciji pary wodnej.

1.1.2. PARAPET

Rys. 5. Parapet: Schemat materiatlowy - model w programie Psi Therm 2d.
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Rys. 6. Parapet: Rozklad pola temperatury - model w programie Psi Therm 2d.

FUTTTTTIGIFTFTI99979Y

. _6-6. _1213°C-(-24°C)
RS 9,- 8,  16°C-(-2,4°C)

=0,790

fRsi, max = 0, 790

frsi= 0,790 > frsi,max = 0,611

WARUNEK SPELNIONY

Dla proponowanego rozwigzania przy przyjetych zatozeniach nie zachodzi ryzyko
kondensaciji pary wodnej.
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1.1.3. NADPROZE

Rys. 7. Nadproze: Schemat materialowy - model w programie Psi Therm 2d.

3
?
=
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g A

16T =013
A A T

=200 =004

Rys. 8. Nadproze: Rozktad pola temperatury - model w prog}amie Psi Therm 2d.
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0,-6, 11,29°C-(-2,4°C)
fR .= =
S 8- 6,  16°C-(-24°C)

= 0,744

fRsi, max = 0,744
frsi= 0,744 > frsi, max = 0,611

WARUNEK SPELNIONY

Dla proponowanego rozwigzania przy przyjetych zatozeniach nie zachodzi ryzyko
kondensacji pary wodne;j.

1.2. SPRAWDZENIE KONDENSACJI NARASTAJACEJ

W wyniku analizy dwuwymiarowej program WUFI 2D wygenerowat wykres catkowitej
zawartosci wody (kg/m3®) dla catego elementu. O$ pozioma przedstawia czas trwania
symulacji. Wykres nie pokazuje ciggtego wzrostu zawarto$ci wody w trakcie kilkuletnich
obliczen. Sezonowe wahania catkowitej zawartosci wody sg zjawiskiem normalnym.
Obserwuje sie ustabilizowanie bilansu wilgoci w okresie 10 lat od rozpoczecia analizy. zatem
nie ma ryzyka dtugoterminowego wzrostu zawartosci wody.

Ytong Multipor

6.96

B

Zaw. wilgoci [kg/m3]

348

2026-01-01 2027-01-01 2028-01-01 2029-01-01 2030-01-01 2031-01-01 2032-01-01 2033-01-01 2034-01-01 2035-01-01

Rys. 9. Wykres zawartosci wody w elemencie w okresie 10 lat od rozpoczecia analizy przeprowadzonej w
programie WUFI 2D.

Zaw. wilgoci [M.-%]
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WIEZYCZKA

dach:
membrana PVC/EPDM mocow. mech.
piyty z wetny min. gr.5 cm np. Dachoterm S

STAN PROJ.

paroizolacja — papa

warstwa wyrownawcza/spadkow.
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emulsja_gruntujgca
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mocowanie mechaniczne
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obrobka okapowa montowana na krawedziaku drew.
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pivt
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piyty z welny miner

. qr. 5 cm np. Dachoterm S

zaprawa uszczelniajgea

warstwa spadkowa z zapraw

cienkowarstwowej

qzyms_ zelbetowy po

naprawie PCC

plyty z welny miner

. gr. 5 cm np. Dachoterm S

tynk cienkowarstwow

piyty mineralne multipor gr.6

cm

tynk mineralny

istn. ocieplenie gr. 10 cm

nawiewniki—wymiang

Uwagi:

1. Stan projektowany jes
wiezyczek.

2. Uzytkowanie drabiny i

wykorzystanie drabiny

z wykorzystaniem technik alpinistycznych przez osoby
o odpowiednich kwalifi
5. Do wejscia na drabine statq konieczne jest

t analogiczny dla wszystkich
podestu mozliwe wylgcznie
kacjach.

przenosnej.
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§§ pokrycie dachu — membrana PVC/EPDM
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WIEZYCZKA - ELEWACJA

kratka went.

obrobka blacharska na styku

dachu i Sciany

okladzina z blachy tytan—cynk

kolor blaugrau tj. zblizony do RAL/03]

okna aluminiowe
kolor RAL7038

uchwyt asekuracyjny UA-1
na kazdym stupie
ocynkowany

Sciana_ocieplona

malowanie w kolorze analogicznym do istn.
zblizony do RALT000

obrobka blacharska na styku

dachu i Sciany
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KOLORYSTYKA OKIEN | BLACHY ANALOGICZNA
DO ISTNIEJACEJ.
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ZESTAWIENIE OKIEN

skala 1:50
Symbol 0-1 0-2 0-3
N -~ =X
Schemat I~ < <
- o) N o)
otwi
N ~ ~
L 130 , 130 L 130,
d d d d d d
Sm 130 1350 1350
Hm 320 520 320
WIEZYCZKA 1 1 6
Suma 5 5 30
— Slusarka aluminiowa w kolorze szarym RAL/038,
) — Uw<0,9 W/m2K,
Opis — szklenie zewn. absorbcyjne np. antisol w kolorze grafitowym,
— nawiewniki naszybowe w gornej kwaterze np. Variavent lub Renson AR/S.
— skrzydfo uchylne — skrzydfo rozwierno — szklenie state
wyposazone — uchylne,
w otwieracz z ciggnem — zatrzask do drzwi
sterowany korbq. balk.+pochwyt
Dopuszcza sie obstuge
korby z drabiny.

Sm - szeroko$¢ otworu w $wietle muru
Hm - wysokos$¢ otworu w $wietle muru

UWAGA: Doktadne wymiary otworéw skorygowac z natury.
Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie.
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ZALACZNIKI DO PROJEKTU
PB 2143/IV/2025

REMONT PIECIU WIEZYCZEK W BUDYNKU MIESZKALNYM
nazwa zamierzenia WIELORODZINNYM ZLOKALIZOWANYM PRZY
budowlanego UL. BOCHENSKIEGO 6-8, BATOREGO 15-27,
BIBLIOTECZNEJ 19-23 W TYCHACH

adres obiektu ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Biblioteczna 19-23

budowlanego 43-100 Tychy

kategoria obiektu bud. X

- nazwa jednostki ewid. 247701_1 Tychy

- nazwa i nr obrebu ew. 0001

- numery dziatek ew. 2312/33

Inwestor Wspodlnota Mieszkaniowa nr 4/1l nieruchomosci potozonej
w Tychach

przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Bibliotecznej 19-23

Zarzadca:

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
Zaktad Budzetowy w Tychach

ul. Filaretéw 31

43-100 Tychy

data opracowania: czerwiec 2025 r.

SPIS ZALACZNIKOW

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA...........cccceuu... 2
OPINIA TECHNICZNA. ... e s s e s s r e e e e rans 5

STEKRA Sp. z o.0.
ul. Okrzei 25, 43-190 Mikotéw | Biuro: tel. +48 32 326 36 95

Dziat techniczny: tel. 530 531 212 | email: biuro@stekra.pl




STEKRM A R2YCINT - TYOHY otr. 2
INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA
Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY - WIEZYCZKI

NAD KLATKAMI SCHODOWYMI

nazwa zamierzenia
budowlanego

REMONT PIECIU WIEZYCZEK W BUDYNKU MIESZKALNYM
WIELORODZINNYM ZLOKALIZOWANYM PRZY
UL. BOCHENSKIEGO 6-8, BATOREGO 15-27,
BIBLIOTECZNEJ 19-23 W TYCHACH

adres obiektu
budowlanego

ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Biblioteczna 19-23
43-100 Tychy

kategoria obiektu bud. Xl

- nazwa jednostki ewid. 247701_1 Tychy

- nazwa i nr obrebu ew. 0001

- numery dziatek ew. 2312/33

Inwestor Wspélnota Mieszkaniowa nr 4/ll nieruchomosci potozonej
w Tychach

przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Bibliotecznej 19-23

Zarzadca:

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
Zaktad Budzetowy w Tychach

ul. Filaretéw 31

43-100 Tychy

Sporzadzit: mgr inz. Michat Bitner



— ZALACZNIKI DO PROJEKTU
STEHQI\ WIEZYCZKI - TYCHY str. 3

1. ZAKRES ROBOT

Gtoéwne roboty budowlane:
1) Montaz podestu obstugowego i drabiny state;.

2) Ocieplenie od wewnatrz.

3) Wymiana okien.

4) Wymiana obrobek blacharskich.
5) Ocieplenie dachu.

6) Wymiana pokrycia dachowego.

7) Roboty towarzyszace.

2.  WYKAZISTNIEJACYCH BUDYNKOW

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny.

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI MOGACE STWARZAC ZAGROZENIE

Istniejgcy budynek, sgsiednia zabudowa — w stopniu normalnym.

4. RODZAJE RQB()T MOGACYCH SPOWODOWAC ZAGROZENIE ZDROWIA
PRACOWNIKOW

- prace na dachu,

- prace z rusztowan,

- prace w dostepie alpinistycznym na dachu oraz wewnatrz klatki schodowej,
- transport materiatow wewnatrz klatki schodowej,

- montaz konstrukcji stalowej.

5. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT
REMONTOWO-BUDOWLANYCH

- porazenia bton $luzowych,

- uszkodzenia gtowy lub innych czesci ciata,
- przygniecenia,

- upadek z wysokoéci,

- uszkodzenia konczyn,

- porazenie prgdem elektrycznym.

6. WYTYCZNE BHP PROWADZENIA ROBOT (wskazanie $rodkéw technicznych
i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenistwom wynikajagcym
z wykonywanych robét)

Wszystkie prace prowadzi¢ pod nadzorem osoby dozoru budowlanego (z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi), po przekazaniu obiektu przez inwestora. Czas trwania oraz
instruktaz z podziatem czynnosci dla poszczegolnych pracownikow brygady ustali dozor
wykonawcy. Prace prowadzone pod nadzorem kierownika budowy posiadajgcego
odpowiednie uprawnienia budowlane wraz z ubezpieczeniem od odpowiedzialno$ci cywilne;.
Podczas prowadzenia robot konieczne jest stosowanie srodkéw ochrony indywidualne;j.
Organizacja terenu budowy powinna zapewnia¢ sprawng i skuteczng komunikacje, a materiaty
budowlane winny by¢ sktadowane w taki sposéb, aby nie narazi¢ przebywajgcych tam oséb
na przypadkowe urazy.



— ZALACZNIKI DO PROJEKTU
STEHQI\ WIEZYCZKI - TYCHY str. 4

WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH,
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM
Z WYKONYWANIA ROBOT

Transport, zatadunek i wyladunek elementow konstrukcyjnych powinien by¢
wykonywany za pomocg linek z atestem oraz zawiesi jednociegnowych
i dwuciegnowych (wg PN-M-84732 i PN-M-84734) oraz uchwytéw przeznaczonych do
tego celu.

Przed przystgpieniem do prac brygada musi by¢ zapoznana z warunkami pracy
i niniejszym projektem. Nalezy przestrzegaé w zakresie swych obowigzkéw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonania robét budowlanych z dnia 6 lutego (Dz.U. Nr 47 poz.401).

Teren na placu budowy wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ dostep pracownikéw
do szatni, toalety, umywalni oraz w widocznym miejscu umiesci¢ apteczke pierwszej
pomocy.

Teren budowy nalezy ogrodzi¢ oraz oznakowaé: umiesci tablice informacyjna, tablice
ostrzegawczg stosownie do rodzaju zagrozenia.

Praca tylko z atestowanych rusztowan.

Kazdy z pracownikdéw biorgcych udziat w pracach z chwilg zaistnienia zagrozenia
(sytuacji awaryjnych) ma obowigzek wstrzymaé wszystkie prace, wycofaé sie
w bezpieczne miejsce oraz powiadomi¢ osobe dozoru nadzorujgcg roboty. Osoba
dozoru (kierownik budowy, inspektor nadzoru) sprawujgca nadzor nad robotami,
po otrzymaniu informacji od osoby nadzorujgcej bezposrednio prowadzone roboty,
podejmuje decyzje o ewentualnym kontynuowaniu prac po usunieciu zagrozen.

Miejsce pracy dzwigu samojezdnego powinno by¢ oznakowane tablicami zakazujgcymi
wstep osobom nieupowaznionych,

Stanowiska dzwigu, potrzebne wysiegi, maksymalne ciezary elementow itp. Muszg by¢é
szczegotowo okreslone w projekcie organizacji i technologii robét. Ciezar zadnego
z elementow nie moze by¢ wiekszy niz wyznaczony w projekcie technologii robot.
Pracownicy zatrudnieni przy robotach na wysokosci muszg by¢ wyposazeni w sprzet
chronigcy przed upadkiem z wysokosci. Linke bezpieczenstwa nalezy zapinaé do
elementéw znajdujgcych sie powyzej osoby asekurowane;j.

. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Wykonawca robét zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania przepiséw
ochrony przeciwpozarowej.

Wykonawca robdét zobowigzany jest do posiadania i utrzymywania na terenie
magazyndw, pomieszczen biurowych, szatniach, pomieszczeniach socjalnych,
baz produkcyjnych oraz w maszynach | pojazdach sprawnego sprzetu
przeciwpozarowego.

Materiaty fatwopalne powinny by skfadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem o0sdb trzecich.

. OCHRONA WLASNOSCI PUBLICZNEJ | PRYWATNEJ

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia rob6t w sposodb powodujgcy minimalne
niedogodnosci dla uzytkownikéw, w szczegdlnosci zapewnienie bezpiecznego dojscia
i dojazdu do poses;ji oraz bezpiecznego poruszania sie w poblizu prowadzonych robot.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie uszkodzenia zabudowy powstate
w sgsiedztwie prowadzonych robét spowodowane jego dziatalnoscia.

Do obowigzkow wykonawcy robot nalezy wiasciwe oznakowanie i zabezpieczenie
terenu budowy.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA
ET 2143/IV/2025

EKSPERTYZA TECHNICZNA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO
PIECIU WIEZYCZEK W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
ZLOKALIZOWANYM PRZY UL. BOCHENSKIEGO 6-8, BATOREGO 15-27,
BIBLIOTECZNEJ 19-23 W TYCHACH

Adres: ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27,
Biblioteczna 19-23
43-100 Tychy

Wojewoddztwo: slaskie

Jedn. ewiden.: 247701_1

Obreb ewiden.: 0001

Gmina: Tychy

Nr dziatki ew.: 2312/33

Zleceniodawca: Wspoélnota  Mieszkaniowa nr 4/l

nieruchomosci potozonej w Tychach
przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego
15-27, Bibliotecznej 19-23

Zarzadca: Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Tychach
ul. Filaretow 31
43-100 Tychy

Zespot autorski: Podpis:
dr hab. inz. Pawet Krause, prof. P$

Rzeczoznawca Budowlany w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
obejmujacej projektowanie bez ograniczen,
dec. nr RZE/X/0057/14

Uprawnienia budowlane do projektowania

i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno—budowlanej

nr ewid. SLK/1270/PWOK/06

mgr inz. Michat Bitner

Uprawnienia budowlane do projektowania

i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno—budowlanej

nr ewid. SLK/1380/PWBKb/24

Data opracowania Mikotéw, czerwiec 2025 r.

STEKRA Sp. z o.0.
ul. Okrzei 25, 43-190 Mikotéw | Biuro: tel. +48 32 326 36 95

Dziat techniczny: tel. 530 531 212 | email: biuro@stekra.pl
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Nr Temat rysunku Skala
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ET3 Wiezyczka — Batorego 21 — stan istn. 1:50

ET4 Wiezyczka — Biblioteczna 25 — stan istn. 1:50

ETS Wiezyczka — Bochenskiego 8— stan istn. 1:50
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Umowa nr DIZ-342/U/2326/12/2024.

1.2. Wizje lokalne: styczen—luty 2025 r.

1.3. Dokumentacja fotograficzna wtasna: styczehn—luty 2025 r.

1.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz.U. 2022
poz. 1225.

1.5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725).

1.6. UCHWALA NR X1/215/19 RADY MIASTA TYCHY z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Cienistej, Begonii, Budowlanych, Bpa Burschego, Kard.
Hlonda, Bocznej, Sienkiewicza, Baziowej oraz parku Niedzwiadkéw w Tychach.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sg wiezyczki (latarnie) na budynku mieszkalnym wielorodzinnym
Zlokalizowanym przy ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Bibliotecznej 19-23 w Tychach.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej pieciu wiezyczek (latarni) nad
klatkami schodowymi pod adresem:

- Biblioteczna 23,

- Batorego 17,

- Batorego 21,

- Batorego 25,

- Bochenskiego 8.

W zakres opracowania wchodza:
e opis techniczny,
e inwentaryzacja budowlana,
e badania makroskopowe wraz z dokumentacjg fotograficzna,
e badania termowizyjne,
e skanowanie 3d,
e whnioski i zalecenia.

4. OPIS BUDYNKU
41. DANE OGOLNE

Budynek mieszkalny wielorodzinny o 5 kondygnacjach z czescig ustugowg w przyziemiu.
Zasadnicza czes¢ budynku umiejscowiona wzdtuz placu Baczynskiego, a boczne skrzydia
wzdtuz ulic Bochenskiego i Biblioteczne;j.

Budynek powstat w latach 50-tych XX wieku wedlug projektu autorstwa arch. Krystyny
Mikuckiej, Andrzeja Skopihskiego, Kazimierza Wejcherta, Jerzego Czyza i J. Druzynskiego.

Wejscia do klatek schodowych od strony podwérza oraz placu Baczynskiego. Lokale
ustugowe obejmujg wysokos¢ dwdch kondygnacii.

Na poddaszach mieszkania dwupoziomowe wyposazone w okna potaciowe. t.gcznie obiekt
zawiera 12 klatek schodowych. Granice dziatki przebiegajg po obrysie budynku.

Budynek kryty jest dachem dwuspadowym pokrytym dachowka ceramiczng zaktadkows.
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Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej. Sciany murowane z cegly petnej, $ciany
piwnic betonowe i ceglane, stropy Zzelbetowe i gestozebrowe, schody wewnetrzne
zelbetowe, stolarka okienna klatek i mieszkan PVC. Budynek podzielony jest dylatacjami.

Budynek zostat wyremontowany i ocieplony ok. roku 2008.

Tab. 1. Podstawowe parametry budynku.

Dtugos¢ fasady ok. 130,5m
Szerokos$é ok. 12,8 m

Pow. zabudowy 2306,0 m? (wg sit.umtychy.pl)
Wysokos$¢ do gzymsu dachowego 16,0 m (Biblioteczna)
Wysokos$¢ do kalenicy 21,7 m (Biblioteczna)
Wysoko$¢ do szczytu wiezyczki 27,3 (Biblioteczna)
llos¢ klatek schodowych 12

llos¢ kondygnacji nadziemnych 5

Ponizej przedstawiono lokalizacje oraz ogdlne fotografie budynku.

| I 1 L——l
| | 2418533 F—.- N P f
E,-

Ho—

ﬂs.rn

Krzysztofa Kamlla Ba G.-ﬂ-‘lsklegn
220183
Ly —

Rys. 1. Lokalizacja przedmiotowego oblektu [sit.umtychy.pl].
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Foto. 1. Widok ogéiny od strony placu Baczynskiego [1.3].

Foto. 2. Widok ogdlny od strony placu Baczynskiego [1.3].
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4.2. OCHRONA KONSERWATORSKA

Przedmiotowy budynek nie jest ujety w rejestrze zabytkow.

Przedmiotowy budynek ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zgodnie z par. 31 Uchwaly
w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego [1.6] — GEZ 1I/73
- jako dzieto architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej potozone w granicach osiedla
B. Budynek jest chroniony na mocy planu.

k : = - zabytki nieruchome ujete w Gminnej E\Mdencp Zabytkow
Y / v - budynki objete ochrong zabytkéw na mocy planu

Rys. 2. Fragment rysunku planu [1.6].

Ponizej pokazano archiwalng dokumentacje fotograficzng.

Rys 3 WIdOk od strony obecnej ulicy Bochenskiego - 1970-1975 r.
[fotopolska.pl - Muzeum Miejskie w Tychach].
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Rys. 4. Widok od strony podwdrza- 1956 r. [fotopolska.pl - Muzeum Miejskie w Tychach].

4.3. WIEZYCZKI

Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest pie¢ wiezyczek — latarni, ktére zabudowane sg nad
klatkami schodowymi pod adresem:

- Biblioteczna 23,

- Batorego 17,

- Batorego 21,

- Batorego 25,

- Bochehskiego 8.

Wejscia do tych klatek schodowych zlokalizowane sg od podwdrza. Nie istnieje bezpieczny
dostep do samych wiezyczek. Gzyms wewnetrzny znajduje sie ok. 7 m nad stropem ostatniej
kondygnaciji. Wytazy dachowe zlokalizowane sg w znacznej odlegtosci od wiezyczek.

W zwigzku z tym, dostep mozliwy jest tylko przy uzyciu technik alpinistycznych.

Budowe wiezyczek okreslono na podstawie ogledzin przy uzyciu drona oraz podnosnika
koszowego. Do okreslenia ich geometrii wykorzystano ponadto skaner 3d.

o Konstrukcja wiezyczek sktada sie z zelbetowego wienca / gzymsu, 8 stupdw,
fragmentoéw Sciany oraz dachu ptaskiego na planie osmiokata.

¢ Nad klatkg schodowg wystepuje gzyms wewnetrzny.

¢ Wykonczenie od wewnatrz tynkiem tradycyjnym.

e Wykonczenie od zewnatrz przy uzyciu blachy tytanowo — cynkowej — bez rusztu
i podkfadu drewnianego.

e Dach pokryty papa.

e Zamontowane okna aluminiowe z naklejong folig ,mleczng”. Okna bez nawiewnikéw.

e Jedno z okien w kazdej wiezyczce posiada dolng kwatere otwieralng. Klamka od
strony wewnetrznej, a zatem bez mozliwosci dostepu.
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Ponizej gzymsu zamontowano 8 nawiewnikow okiennych w scianie.
Nad oknami zamontowano 8 kratek wentylacyjnych w Scianie.

Od zewnatrz zamontowane uchwyty asekuracyjne,

drabina metalowa oraz
osSwietlenie Swiagteczne.

Ponizej ogdlna dokumentacja fotograficzna z zewnatrz. Dokumentacja szczegdtowa zostata
przedstawiona w punkcie nr 6.

Foto. 3. Widok na wiez

| 4 -

Foto. 4. Widok na wiezyczke Batorego 17 i dalej w kiernku Bibliotecznej [1.3].
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5. INWENTARYZACJA - SKANOWANIE 3D

W celu okreslenia geometrii wiezyczek przeprowadzono skanowanie 3d wewnatrz klatki
schodowej. Ponadto, wykonano skanowanie elewacji od strony placu Baczynskiego w celu
wykonania stosownego rysunku.

Zastosowano skaner laserowy Leica BLK360 G1.

W wyniku skanowania uzyskano model w postaci tzw. ,chmury punktéw” oraz zdjecia
sferyczne w wysokiej rozdzielczosci.

Model ten stanowi swego rodzaju dokumentacje stanu zachowania, ktéra umozliwia
wygenerowanie rzutéw oraz widokéw poszczegdlnych elementéw. W programie
komputerowym (Cyclone Register 360) do przetwarzania skanéw wykonano
m.in. pomiary analizowanych elementow.

Podstawowe parametry urzadzenia:

Klasa lasera 1 (zgodnie z IEC 60825-1:2014)

Dtugos¢ fali 830 nm

Pole widzenia 360° (w poziomie) / 300° (w pionie)

Zakres* min. 0,6 - do 60 m

Szybkos$¢ pomiaru punktu do 360'000 pkt/sek

Doktadnos¢ pomiaru 4 mm przy 10 m /7 mm przy 20 m

System kamer System 3 kamer 15 Mpx, przechwytywanie petnej koputy 150 Mpx, HDR, lampa
btyskowa LED Kalibrowany obraz sferyczny, 360° x 300°

Kamera termowizyjna Dtugofalowa kamera na podczerwien oparta na technologii FLIR Panoramiczny
obraz termowizyjny, 360° x 70°

Doktadno$¢ punktu 3D* 6 mm przy 10 m / 8 mm przy 20 m

Rys. 5.Skaner Leica BLK360 [leica-geosystems.com].

Na podstawie otrzymanej chmury punktéw wykonano rysunki inwentaryzacyjne zawarte
W czesci rysunkowej opracowania.

Ponizej przedstawiono przyktadowe wyniki skanowania.
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Rys. 6. Przykladowe wyniki skanowania 3d wewnatrz klatki schodow
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6. BADANIA MAKROSKOPOWE

Badania makroskopowe prowadzono podczas wizji lokalnych w lutym 2025 r. Ogledziny od
zewnatrz wykonano przy uzyciu drona oraz podnosnika koszowego. Brak jest bezpiecznej
mozliwosci wejscia na wiezyczki od zewnatrz, co uniemozliwia szczegodtowe ogledziny
i pomiary od wewnatrz.

Podczas ogledzin stwierdzono powtarzajgce sie uszkodzenia i nieprawidtowosci w zakresie
kazdej z pieciu wiezyczek. Nasilenie poszczegolnych uszkodzen rozni sie w zaleznosci od
lokalizacji.

Stwierdzone nieprawidtowosci i uszkodzenia to:

VVVYYVYVYVYYVP}P

VVVYVVYVVVVyVm

OD WEWNATRZ

Zawilgocenia na gzymsie,

Rozwdj zagrzybienia (plesni) na gzymsie, stupach i oknach,
Zacieki,

Odspojenia tynku, gtadzi, powtok malarskich,

Lokalne odspojenie otuliny na stupie,

Lokalne spekania szyb,

Obecnos¢ skroplin wewnagtrz wktadow szybowych.

OD ZEWNATRZ

Odksztatcenia blachy,

Nieszczelne, nieprawidtowo wykonane styki arkuszy blachy,
Liczne, wtdrne uszczelnienia stykow blachy i okien,

Mocowanie mechaniczne blachy do ram okiennych (wkrety),
Rdzawe zacieki na powierzchni blachy,

Korozja tbow tgcznikéw mechanicznych,

Brak podktadu pod blache w postaci rusztu lub ptyt OSB,

Lokalny brak spadku (zastoiny wodne),

Korozja uchwytéw asekuracyjnych i drabin,

Zerwane przez wiatr fragmenty pokrycia papowego (Batorego 17),
Brak obrébek blacharskich na styku potaci dachowych i Sciany ocieplonej wiezyczki.

Dokumentacje fotograficzng uszkodzen pokazano w ponizszych podrozdziatach, osobno dla
kazdej z wiezyczek na Foto. 5. - Foto. 70.
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6.1. BOCHENSKIEGO 8
6.1.1. BADANIA OD STRONY WEWNETRZNEJ

Foto. 5. Widok ogéiny — Bochenskiego 8 [1.3].

Foto. 6. Zagrzybienie, zacieki, zabrudzenia na dolnej powierzchni gzymsu [1.3].
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Foto. 7. Odspojenie otuliny na jednym ze stupéw [1.3].

U

Foto. 8. Rozwoj plesni (zagrzybienia) na gzymsie [1.3].
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Foto. 10. Rozwdj plesni (zagrzybienia) na stupach oraz oknach; prowizoryczne uszczelnienia
szyb (?) [1.3].
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Foto. 11. Rozwdéj plesni (zagrzybienia) na gzymsie; odspojenia farby i gtadzi [1.3].

Foto. 12. Rozwdj plesni (zagrzybienia) na gzymsie; zarysowania gzymsu [1.3].
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Foto. 13. Rozwdj plesni (zagrzybienia) na stupach oraz oknach; zacieki z kratki wentylacyjnej
[1.3].

Foto.714. Rozwdj plesni (zagrzybienia) na stupach oraz oknach [1.3].
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Foto. 15. Rozwéj ples'hi (zagrzybienia) na gzymsie; odspojenia farby i gtadzi [1.3].

6.1.2. BADANIA OD STRONY ZEWNETRZNEJ

Foto. 16. Widok ogdiny od strony podwoérza [1.3].4
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Foto. 17. Widok ogdlny od strony ul. Bochenskiego [1.3].

Foto. 18. Odksztatcenia blachy; blacha mocowana mechanicznie do ram okiennych (!); korozja
drabiny [1.3].
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6.2. BATOREGO 25
6.2.1. BADANIA OD STRONY WEWNETRZNEJ

Foto. 19. Widok ogoéiny — Batorego 25 [1.3].

Foto. 20. Zagrzybienie, zacieki, odspojenia farby na dolnej powierzchni gzymsu [1.3].
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Foto. 21. Zagrzybienie, zacieki, odspojenia farby na dolnej powierzchni gzymsu [1.3].

Foto. 22. Peknieta szyba w skrzydle okna otwieranego [1.3].
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Foto. 23. Peknieta szyba w gornej kwaterze jednego z okien [1.3].

6.2.2. BADANIA OD STRONY ZEWNETRZNEJ

Fto. 24, Lokalne zastoiny wody na parapetach [1.3].
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6.3. BATOREGO 21
6.3.1. BADANIA OD STRONY WEWNETRZNEJ

Foto. 27. Spekanie gzymsu, zacieki, odspojenia farby/gtadzi [1.3].



STEKIRN  wiEzvezi - TycHy str. 24

Foto. 29. Zacieki, rozwdéj plesni na spodzie gzymsu [1.3].
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' Foto. 30. Nalot korozyjny w spekaniu gzymsu [{ 3]

Foto. 31. Zacieki pod otworem wentylacyjnym; brak kratki wentylacyjnej [1.3].
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Foto. 32. Zacieki pod otworem wentylacyjnym [1.3].

6.3.2. BADANIA OD STRONY ZEWNETRZNEJ

Foto. 33. Zastoiny wody na parapetach; uszczelniania stykow przy uyciu tasm [1.3].
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Foto. 34. Uszczelniania stykow przy uzyciu tasm [1.3].

6.4. BATOREGO 17
6.4.1. BADANIA OD STRONY WEWNETRZNEJ

Foto. 35. Widok ogolny — Batorego 17 [1.3].
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Foto. 36. Rozwdj plesni na spodzie gzymsu; odspojenia tynku i farby [1.3].

Foto. 37. Rozwdj plesni na spodzie gzymsu; odspojenia tynku i farby [1.3].
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Foto. 38. Zacieki, odspojenia tynku i farby [1.3].

Foto. 39. Zacieki, odspojenia tynku i farby [1.3].
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Foto. 40. Peknieta szyba w jednym z okien; slady zawilgocenia na filarku miedzyokiennym [1.3].

Foto. 41. Slady zawilgocenia na filarku miedzyokiennym [1.3].
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Foto. 42. Slady zawilgocenia i zagrzybienia na filarku miedzyokiennym [1.3].

6.4.2. BADANIA OD STRONY ZEWNETRZNEJ

Foto. 43. Widok ogdiny od strony podwérza [1.3].
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Foto. 44. Zerwane fragmenty papy; zastoiny wody na parapetach [1.3].
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Foto. 45. Brak obroébki blacharskiej; odstonieta dolna krawedz ocieplenia, uszkodzenie
dachoéwki ceramicznej [1.3].
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Foto. 46. Liczne uszczelnienia stykow przy uzyciu réznych materiatow, przeciwspadki
i zastoiny wody na obrébkach blacharskich [1.3].

Foto. 47. Woda stojaca w niecce na parapecie; resztki uszczelniacza na szybach [1.3].
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Foto. 48. Liczne uszczelniani stykow z uzyciem réznych materiatléw, nieszczelnosci obrébek
blacharskich [1.3].

Foto. 49. Rozwéj glonéw na powierzchni wykonanych uszczelnié-r'; [1.3].
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Foto. 50. Rozwdj glonéw na powierzchni wykonanych uszczelnien; zabrudzenia i zacieki
powstale w wyniki naktadania mas uszczelniajacych [1.3].

Foto. 51. Zabrudzenia nieczystosciami ptasimi odchodami przy kratkach wentylacyjnych [1.3].
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Foto. 52. Naloty korozyjne na uchwycie asekuracyjnym [1.3].

Foto. 53. Peknieta szyba; widoczne skropliny we wktadzie szybowym [1.3].
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6.5. BIBLIOTECZNA 23
6.5.1. BADANIA OD STRONY WEWNETRZNEJ / fj;‘“

Foto. 54. Widok ogodiny — Biblioteczna 23 [1.3].

Foto. 55. Zacieki, odspojenia tynku, zarysowania na gzymsie [1.3].
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Foto. 57. Rozwdj zagrzybienia, zacieki na gzymsie [1.3].
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Foto. 58. Zaciek w miejscu kratki wentylacyjnej [1.3].

6.5.2. BADANIA OD STRONY ZEWNETRZNEJ
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Foto. 60. Liczne uszczelnienia uszczelniaczem dekarskim; korozja tgcznikow mechanicznych
[1.3].

Foto. 61. Liczne uszczelnienia uszczelniaczem dekarskim, silikonem itp. na gzymsie wiezyczki
oraz w obrebie parapetu [1.3].
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Foto. 62. Odspéjenia wykonanych uszczelnien, nieszczelnosci obréobek blacharskich [1.3].

Foto. 63. Laczniki mechaniczne przykrecone do ramy okiennej [1.3].
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Foto. 64. Perforacja wykonanego uszczelniania z uwagi na zbyt duzg powierzchnie wypetnianej
szczeliny [1.3].

Foto. 65. Korozja ucha asekuracyjnego; taczniki mechaniczne przykrecone do ramy okiennej
[1.3].
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Foto. 66. Zacieki w miejscu przebicia ramy okiennej przez tagcznik mechaniczny;
prawdopodobnie peknieta szyba [1.3].

Foto. 67. Szczelina pod ramg okienna [1.3].
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Foto. 68. Zacieki korozyjne na powierzchni blachy [1.3].

Foto. 69. Nieszczelnosci na stykach blachy [1.3].
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Foto. 70. Brak wyprowadzonej obrobki blacharskiej; rozwoéj glonéw na ocieplonej czesci sciany
wiezyczki, uszkodzenia dachéwki ceramicznej [1.3].
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7. BADANIE TERMOWIZYJNE
7.1. METODA BADANIA

W celu okreslenia stanu ochrony cieplnej przeprowadzono badania termowizyjne
przedstawiajgce wizualizacje roznic temperatury na badanych powierzchniach przegréd
zewnetrznych.

Energia promieniowania cieplnego emitowana z powierzchni ciata jest funkcjg temperatury
powierzchni tego ciata i emisyjnosci. Strumien ciepta przeptywajgcy przez przegrode
napotyka na okreslony opér cieplny warstw jg budujgcych. Zmienne wiasnosci warstw
materialowych w przegrodzie dajg zréznicowany rozkiad temperatur na powierzchni
przegrody. Urzadzenie termowizyjne umozliwia wizualizacje pola temperaturowego na
badanej powierzchni w postaci obrazu cieplnego — termogramu.

7.2. URZADZENIE TERMOWIZYJNE

Do pomiaréw zastosowano urzgdzenie termowizyjne: kamera FLIR E95.
Urzagdzenie termowizyjne umozliwia wizualizacje pola temperaturowego na badanej
powierzchni w postaci obrazu cieplnego — termogramu.

Dane znamionowe kamery FLIR E95:

Zakres pomiaru temperatury od —20 °C do 1500 °C
Rozdzielczosc¢ 464 x 348 (161 472 pikseli)
Czuto$¢ termiczna dla obiektywu 42° x 32° <30 mK
Przestrzenna rozdzielczo$¢ IFOV dla obiektywu  42° x 32° 2,41 mrad/pixel
Przedziat widmowej czutosci 7,5—-14 um.

Urzadzenie posiada aktualng kalibracje.

Rys. 7. Kamera termowizyjna FLIR E95.
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7.3.  WARUNKI POGODOWE PODCZAS BADAN

Badanie wykonano w dniu 23.01.2025 r. w godzinach porannych.

Temperatura powietrza zewnetrznego, t. +3,0°C
Temperatura powietrza wewnatrz budynku, t;: + 16,0 °C
Réznica temperatur, At: 13K

W trakcie prowadzonych badan:
e brak opadow;
e brak odczuwalnych podmuchow wiatru.

7.4. 'WYNIKI BADANIA

Petne wyniki badan przedstawiono na termogramach barwnych (iloSciowych) zawartych
w zatgczniku nr 1 do opracowania. Dla utatwienia identyfikacji obrazy termowizyjne
zestawione sg zfotografig, ktéra w sposdb przyblizony obrazuje miejsce wykonania
termogramu.

Termogramy przedstawiajg rozkfady ilosciowe temperatur w postaci barwnych izoterm,
z ktorych kazda przedstawia pewien przedziat temperatury, podany obok w skali barw.
Na termogramach podano wartoéci temperatury w zadanych punktach pomiarowych ozn.
jako SpX oraz wzdtuz zadanej linii pomiarowej oznaczonej jako ,Li1”, dla ktérej wyznaczono
wartosci ekstremalne temperatury (minimalne i maksymalne).

Ponizej pokazano przyktadowe, wybrane termogramy.
Widoczne jest wystepowanie wyraznych mostkow termicznych we wszystkich naroznikach
pod gzymsem wewnetrznym wiezyczki, co jest zbiezne z lokalizacjg powstatych zagrzybien.

Kolejnym newralgicznym punktem sg stupy, ktére ulegajg wyraznemu wychtodzeniu
wzgledem pozostatych elementéw konstrukcji wiezyczki.

S3 to mostki termiczne wynikajgce gtéwnie z braku ocieplenia. Nalezy zaznaczy¢, ze z uwagi
na geometrie konstrukcji wiezy poprawne jej ocieplenie jest trudne do zrealizowania.
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Pomiary 23.01.2025 08:49:34 "
Sp1 58°C R e —— P
Sp2 44°C : -
Sp3 '52°C

Spa 99°C

Sp5 84°C

Spé 76°C

sp7 98°C

Parametry

Emisyjnosc 0.92

Temp. odbita 16 °C

R_41701.jpg 78504284

23.01.2025 08:49:34

IR_41701.jpg FLIR 78504284

Rys. 8. Termogram nr 1 - wyrazny mostek termiczny w naroznikach wiezyczki.
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Pomiary
Sp1 8,0°C
Sp2 11,6 °C
Sp3 78°C
Sp4 76°C
Sp5 10,7 °C
Spé 10,8°C
Sp7 10,3°C
Li1 Max 1,5°C
Min 56°C
Average 93 °C
Parametry
Emisyjnosc 0.92
Temp. odbita 16 °C

gl

IR_41697.jpg ~ FLIRE95 78504284

23.01.2025 08:48:37

IR_41697.jpg FLIR E95 78504284

Rys. 9. Termogram nr 2 - wyrazny mostek termiczny w naroznikach wiezyczki.
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8. ANALIZA CIEPLNO — WILGOTNOSCIOWA

W ramach analizy cieplno — wilgotnosciowej wykonano model obliczeniowy filarka
miedzyokiennego w programie Psi Therm 2D.

Przyjeto temperature powietrza wewnatrz wiezyczki ti = 16°C, natomiast temperature
zewnetrzng jako warto$¢ srednig dla miesigca lutego — te = -2,4 °C dla stac;ji
meteorologicznej Katowice.

Okna U = 0,90 W/(m?-K).

STAN ISTNIEJACY

ti=16°C

1.5°C

I -0.6°C
-2.7°C

Rys. 10. Rozklad pola temperatury - model w programie Psi Therm 2d.

te =-2,4°C

Obliczanie czynnika temperaturowego na powierzchni wewnetrznej wykonuje sie
w celu sprawdzenia ryzyka wystgpienia kondensacji na wewnetrznej powierzchni przegrody.
Zgodnie z wymaganiami Rozporzgdzenia w sprawie Warunkéw Technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, spetniony powinien by¢ warunek frsi > frsimax, gdzie
frsi to efektywna warto$¢ czynnika temperaturowego na powierzchni wewnetrznej przegrody,
a freimax t0 wartos¢ czynnika temperaturowego dla krytycznego miesigca i dla danej
lokalizacji budynku.

Efektywna warto$¢ czynnika temperaturowego na powierzchni wewnetrznej projektowanej
przegrody wynosi:

¢ _6-8, _455°C-(24°C)
RS™ B,- 8, 16°C-(-2,4°C)

=0,378
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Obliczenia wartosci obliczeniowego czynnika temperatury frsimax Wykonano dla bazy
klimatycznej Katowice, dla kazdego miesigca w roku zaktadajgc wilgotnos¢ wzgledng
wewnatrz wiezyczki na poziomie 50%. Miesigcem krytycznym jest luty, dla ktérego
frsi,min Wynosi 0,611.

Wartosc minimalnege czynnika fag min
w poszczegolnych miesigcach:

| Mieziac I f_Rs=i,min |
Styczen 0,601

| Luty | o |
Marzec 0.450
Kwiecien 0.083
Maj nie dotyczy
Czarwiec nie dotyczy
Lipiec nie dotyczy
Sierpien nie dotyczy
Wrzesien nie dotyczy
Pazdziernik -0.067
Listopad 0.384
Grudzien 0.603

fRsi, max = 0,611
frsi= 0,378 < frsi_max! = 0,611

WARUNEK NIESPELNIONY

Na wewnetrznej powierzchni przegrody wystepuje zjawisko kondensacji pary wodne;.

STAN PROPONOWANY

Biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci docieplenia elementow wiezyczki zaproponowano
ponizsze rozwigzanie:

— -docieplenie filarkdw wraz z o$ciezami od wewnatrz przy uzyciu ptyt z niepalnej wetny
mineralnej A = 0,037 W/(m-K) o gr. 6 cm,
— utozenie ptyt OSB gr. 3 cm od zewnatrz jako podtoze pod obrdbki blacharskie.

Ocieplenie od zewnatrz nie jest mozliwe, poniewaz doprowadzi do poszerzenia stupow, co
wptynie na zmiane charakteru architektonicznego wiezyczek (ochrona konserwatorska).

Dla powyzszej koncepcji wykonano model w programie Psi Therm 2D. Warunki temperatury
i wilgotnosci wzglednej przyjeto jak wczesniej.

' frsimax - Czynnik temperaturowy miesigca krytycznego (miesigc, ktorego warto$¢ simin jest
najwieksza)
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Rys. 11. Schemat materialowy - model w programie Psi Therm 2d.

Rys. 12. Rozk}lad pola temperatury - model w programie Psi Therm 2d.

¢ _8i-6 _1106°C-(24°C) _ ..
Rs™ 8- 8,  16°C-(-2,4°C)

_fRsi, max = 0, 732

frsi= 0,732 > frsi,max = 0,611

WARUNEK SPELNIONY

Dla proponowanego rozwigzania przy przyjetych zatozeniach nie zachodzi ryzyko
kondensaciji pary wodnej.
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9. ANALIZA | OCENA STANU TECHNICZNEGO

Przeprowadzone ogledziny wykazaly wystepowanie analogicznych uszkodzen i wad dla
wszystkich wiezyczek. Obrobki blacharskie od zewnatrz wykonano niepoprawnie. Blache
utozono bezposrednio na zelbetowej konstrukcji wiezyczki, bez dodatkowego rusztu. Zaktady
blach sg nieszczelne, nie posiadajg potgczen na rgbek. Arkusze blachy przykrecono
wkretami do aluminiowych ram okiennych co uznaje sie za niedopuszczalne. Ramy okienne
utracity tym samym swojg szczelnos¢ i izolacyjnosé. Ocieplenie scian wiezyczek wykonano
w obrebie ich dolnych, prostych Scian. W obrebie zasadniczej konstrukcji wiezyczek
odstgpiono od ocieplenia — zapewne z uwagi na nietypowg geometrie konstrukgcji i utrudniony
montaz.

W konsekwencji doszto do powstania mostkow termicznych, co skutkuje wystepowaniem
kondensacji i zagrzybienia od strony wewnetrznej. Wystepowanie kondensacji wykazano
rébwniez wykonujgc analize obliczeniowg. Ponadto, wentylacja wiezyczek jest
niedostateczna. W dolnej czesci Scian zamontowano nawiewniki okienne. Pole przekroju
otworu oraz grubos$é sScian sprawiajg, ze przeptyw powietrza przez takie nawiewniki na
pewno jest ograniczony. Nalezato raczej rozwazy¢ montaz nawiewnikdw $ciennych
z okapnikami. Cykliczne zmiany temperatury w obrebie wiezyczek oraz znaczna kubatura
ogrzewanych klatek schodowych w potgczeniu z brakiem nalezytej wentylacji skutkujg
wystepowaniem kondensacji, a w efekcie zawilgoceniem $cian. W obrebie wiezyczek
stwierdzono wystepowanie peknietych wktadow szybowych i utrate ich wlasciwosci
termoizolacyjnych. Zamontowane okna nie sg wyposazone w nawiewniki. Jedno z okien
w kazdej wiezyczce posiada skrzydto otwieralne natomiast z uwagi na brak dostepu nie jest
mozliwe jego uzycie, a tym samym przewietrzanie. Wptywy termiczne spowodowaty ponadto
powstanie uszkodzen takich jak odspojenia otuliny czy pekniecia w obrebie gzymsu i filarkéw
miedzyokiennych. Dostep do wiezyczek mozliwy jest tylko poprzez wykorzystanie technik
alpinistycznych, a i to jest znaczaco utrudnione z uwagi na odlegto$¢ od wytazéw dachowych
oraz ograniczone mozliwosci ustawienia zwyzki. W zwigzku z tym ich biezgca konserwacja
oraz kontrola stanu technicznego sg znacznie utrudnione. Od wewnatrz nie ma zadnej
mozliwosci dostepu, zatem zalecany jest montaz podestu i drabiny obstugowej. Nalezy mie¢
sSwiadomos$¢, ze uzytkowanie tych elementéw bedzie mozliwe tylko przy zastosowaniu
odpowiednich urzgdzen asekuracji osobistej przez osoby posiadajgce odpowiednie do tego
celu kwalifikacje.

Biorgc pod uwage powyzsze, stan techniczny wiezyczek ocenia sie jako niezadowalajacy,
a w miejscach najwiekszych uszkodzen jako zly, przy czym nie stwierdzono uszkodzen
mogacych swiadczy¢ o zagrozeniu dla nosnosci i statecznosci konstrukcji.
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10. KONCEPCJE REMONTU

Nie istnieje idealne rozwigzanie remontu wiezyczek. Jest to newralgiczny element budynku
z bardzo ograniczonym dostepem. Elementy konstrukcji wiezyczek wymagajg ocieplenia
o odpowiedniej grubosci z uwagi na ryzyko wystepowania kondensacji. Wykonanie takiego
ocieplenia wptywa na widoczng zmiane geometrii elementéw, co z kolei przektada sie na
utrate pierwotnego zatozenia architektonicznego — budynek jest pod ochrong
konserwatorskg na podstawie MPZP.

Niezaleznie od przyjetego wariantu wiezyczki bedg wymagac¢ okresowej konserwac;ji.
Wymagania MPZP:

e par. 31, ust. 3, p. 3 — zakaz montazu na elewac;ji zaluz;ji i rolet zewnetrznych,
e par. 31, ust. 3, p. 2 — nakaz zachowania (...) Swietlikow - latarni na dachach
budynkdw przy ul. Bochenskiego 6-8, ul. Batorego 15-27, ul. Bibliotecznej 19-23,

Ponizej opisano rozpatrywane mozliwosci remontu wiezyczek od zewnatrz i od wewnatrz.
Decyzje co do sposobu ich remontu nalezy podjg¢ na etapie projektu budowlanego.

10.1. REMONT OD ZEWNATRZ

Technologia:
1) Demontaz papy.
2) Demontaz obrobek blacharskich.
3) Naprawa konstrukcji zelbetowej w systemie PCC.
4) Wykonanie warstwy spadkowej gzymsu.
5) Wykonanie hydroizolacji z zaprawy uszczelniajgce;.
6) Montaz nowej okladziny z blachy tytan-cynk na podtozu z ptyt OSB4.
7) Ocieplenie ptyty gzymsowej od goéry i od spodu.
8) Utozenie na dachu oraz na gzymsie membrany EPDM w kolorze jasno szarym.
9) Wymiana uchwytéw asekuracyjnych oraz drabin na ocynkowane - na potrzeby
dostepu alpinistycznego.

10.2. REMONT OD WEWNATRZ

Technologia:
1) Skucie tynku w strefach zawilgocen oraz zagrzybienia.
2) Naprawa w technologii PCC.
3) Dezynfekcja i gruntowanie konstrukcji.
4) Wykonanie nowych tynkéw.
5) Ocieplenie od wewnatrz przy uzyciu welny mineralnej lub bloczkéw mineralnych
multipor z warstwg wykonczeniowg umozliwiajgcg swobodng dyfuzje pary wodne;.
6) Montaz podestu obstugowego oraz drabiny state;.
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10.3. WENTYLACJA /| KONDENSACJA

Uwaga: Niektére warianty pokazano w celu zobrazowania ziozonosci problematyki oraz
szerokiej analizy koncepcyjnej.

10.3.1. KONCEPCJA NR 1 — NOWE OKNA | NAWIEWNIKI OKIENNE

e Wymiana okien na nowe ze szkleniem absorbcyjnym ,przeciwstonecznym” Stopsol
lub Antisol oraz z nawiewnikami okiennymi naszybowymi np. Renson AR75.

e Montaz nawiewnikéw Sciennych.

e Montaz kratek wywiewnych o wiekszym przekroju wraz z okapnikami.

e Montaz otwieracza recznego na potrzeby doraznego przewietrzania przestrzeni
wiezyczek. Do ustalenia z producentem czy jest to mozliwe biorgc pod uwage
konieczng dtugosc¢ ciegna.

10.3.2. KONCEPCJA NR 2 — OKNA CZESCIOWO NIEPRZEZIERNE | NAWIEWNIKI
¢ Wymiana okien na nowe ze szkleniem ,przeciwstonecznym” Stopsol lub Antisol oraz
z nawiewnikami okiennymi, a od strony podwodrza okna z wypetnieniem petnym
— nieprzeziernym.
o Montaz nawiewnikow $ciennych z grzatkg w ocieplonej $cianie wiezyczki
o Montaz kratek wywiewnych o wiekszym przekroju z okapnikami.

10.3.3. KONCEPCJA NR 3 - OTWIERANE OKNA

W celu obnizenia ryzyka kondensacji pary wodnej zaktada sie otwarcie okna przy uzyciu
otwieracza z automatyka i czujnikami pogodowymi. Uchylana bytaby dolna kwatera w dwdéch
oknach.

Umozliwi to swobodny ruch powietrza w obrebie wiezyczki i jej wentylacje.

Jest to rozwigzanie nawigzujgce do rozwigzania historycznego, w ktérym jedno z okien byto
otwarte.

Rys. 13. Fragment fotografii - 1970-1975r.
[fotopolska.pl - Muzeum Miejskie w Tychach].
Wady tego rozwigzania:
- ryzyko przeciekéw wody opadowej do wnetrza,
- ryzyko dostawania sie ptactwa do wnetrza,
- koniecznos¢ wykonywania okresowych przegladéw automatyki i sitownikéw otwierajgcych
okna,
- koniecznos¢ wykonania instalacji zasilajacej wraz z odrebnymi licznikami energii.
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10.3.4. KONCEPCJA NR 4 - WENTYLACJA MECHANICZNA

Wykonanie wentylacji hybrydowej. Nawiew przez nawiewniki scienne z grzatkg. Wywiew przy
zastosowaniu wentylatora wyciggowego zamontowanego w dolnej czesci otworu okiennego
od strony podwoérza z odpowiednim sterownikiem.

Wady tego rozwigzania:

- koniecznos¢ rozliczenia energii elektrycznej dla kazdej klatki na potrzeby dziatania
wentylatora,

- koniecznos¢ wykonywania dodatkowych przegladéw,

- urzgdzenia widoczne na elewaciji tylnej,

- wystepowanie wentylacji grawitacyjnej oraz kuchenek gazowych w mieszkaniach. Nie
nalezy tgczy¢ systemu wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej w jednym budynku.

10.3.5. KONCEPCJA NR 5 - LAMELE

Zastgpienie okien lamelami (zaluzjami), co umozliwi swobodny ruch powietrza
w wiezyczkach i ich wentylacje. Zaktada sie klatki nieogrzewane — odigczenie grzejnikow.

Wady tego rozwigzania:

- brak zgody konserwatora zabytkéw na likwidacje okien,
- wychtodzenie klatki schodowej,

- ryzyko dostepu ptactwa.

10.3.6. KONCEPCJA NR 6 — DODATKOWY SUFIT PODWIESZANY OCIEPLONY ORAZ
LAMELE

Zastgpienie okien lamelami (zaluzjami), co umozliwi swobodny ruch powietrza
w wiezyczkach i ich wentylacje.

Wykonanie ocieplanego sufitu podwieszanego pod wiezyczkami, ktéry odetnie
problematyczng czes¢ wiezyczek od klatki schodowe;j.

Wady tego rozwigzania:

- mozliwos¢ kontroli stanu technicznego wiezyczek tylko od zewnatrz z wejsciem przez okno
od strony dachu — ewentualnie wytaz w stropie.

- brak oswietlenia klatek schodowych swiattem dziennym.

10.3.7. KONCEPCJA NR 7 - ZAMUROWANIE CZESCI OKIEN OD WEWNATRZ

Zamurowanie otworéw okiennych od wewnagtrz — wszystkich lub potowy z nich tj. od strony
podworza. Wptynie to korzystnie na izolacyjnos¢ termiczng i ograniczy powierzchnie okien
wplywajgcych na przegrzewanie sie wiezyczek i wystepowanie kondensac;ji.

Wady tego rozwigzania:
- mniejsze lub brak doswietlenia klatki schodowej Swiattem naturalnym.

10.3.8. KONCEPCJA NR 8 — LIKWIDACJA WIEZYCZEK — WARIANT TEORETYCZNY

Likwidacja wiezyczek, montaz standardowego wspotczesnego naswietla, ktére znaczaco
ograniczy ryzyko wystepowania probleméw zwigzanych z negatywnymi wptywami
termicznymi oraz konserwacjg skomplikowanej konstrukcji wiezyczek.

Rozwigzanie to jest oczywiscie niezgodne z warunkami MPZP, a jego wskazanie ma jedynie
pokazaC, ze wiezyczki stanowig element budynku, ktory jest trudny w utrzymaniu



STEKIRN  wiEzvezi - TycHy str. 57

i konserwacji. Ponadto, takie roboty budowlane bytlyby kwalifikowane jako przebudowa klatki
schodowej ze wszystkimi tego konsekwencjami formalno — prawnymi.

11. WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie badan makroskopowych, termowizyjnych oraz analizy cieplno
— wilgotnosciowej wiezyczek na przedmiotowym budynku zlokalizowanym przy
ul. Bochenskiego 6-8, Batorego 15-27, Bibliotecznej 19-23 w Tychach sformutowano
ponizsze wnioski:

» W obrebie wiezyczek wystepujg liczne i powtarzalne uszkodzenia oraz

nieprawidtowosci. Do najpowazniejszych z nich naleza:

- zagrzybienie $cian oraz wystepujgce zacieki,

- cyklicznie naprawiane nieszczelnosci obrobek blacharskich,

- btedny sposdb montazu obrébek blacharskich w tym przewiercenie ram okiennych,
- brak nawiewnikow okiennych,

- spekane wktady szybowe.

» Stan wiezyczek okresla sie jako niezadowalajacy, a w miejscach uszkodzen jako zty,
przy czym nie stwierdzono uszkodzeh mogacych $wiadczyé o zagrozeniu dla
nosnosci i statecznosci konstrukciji.

» Uszkodzenia takie jak przemarzanie o$ciezy, zagrzybienie, zacieki wynikajgce
z kondensacji i nieszczelnosci i spekane szyby w oknach stanowig naruszenie
wymagan sformutowanych w Art. 5 ust. 1 pkt 1) Ustawy Prawo budowlane [1.5]
w zakresie higieny, zdrowia i Srodowiska oraz oszczednos$ci energii i izolacyjnosci
cieplney.

» Przyczyng powstania uszkodzen sg gtéwnie btedy wykonawcze oraz specyfika
architektoniczna samych wiezyczek.

> Nie istnieje idealne rozwigzanie remontu wiezyczek. Jest to newralgiczny element
budynku z bardzo ograniczonym dostepem i o skomplikowanej geometrii. Elementy
konstrukcji wiezyczek wymagajg ocieplenia o odpowiedniej grubosci z uwagi na
ryzyko wystepowania kondensacji. Wykonanie takiego ocieplenia od zewnatrz
wptywa na widoczng zmiane geometrii elementow, co z kolei przektada sie na utrate
pierwotnego zatozenia architektonicznego — budynek jest pod ochrong
konserwatorskg na podstawie MPZP.

» Pozostawienie uszkodzonych elementow w biezgcym stanie technicznym bedzie
prowadzi¢ do pogtebienia sie uszkodzen.

» W zwigzku z powyzszym nalezy przeprowadzi¢ remont wiezyczek na podstawie
dokumentacji projektowej z uwzglednieniem problematyki opisanej w punkcie 10.

dr hab. inz. Pawet Krause, prof. PS mgr inz. Michat Bitner
Rzeczoznawca Budowlany w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Uprawnienia budowlane do projektowania
obejmujacej projektowanie bez ograniczen, i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
dec. nr RZE/X/0057/14 w specjalnosci konstrukcyjno—budowlanej
Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami nr ewid. SLK/1380/PWBKb/24

budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j
Nr ewid. SLK/1270/PWOK/06
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